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社會住宅是什麼?

只租不售
可負擔租金

與國宅出售性質不同
採市價8折計算租金

專人管理
讓入住的人安心
維持社區居住品質

多元居住
照顧各族群居住需求

滿足居住&生活需求

政府起厝or
獎勵民間興辦

社會住宅是政府透過住宅資源循環，滿足居住需求的出租住宅



3

國家住宅及都市更新中心扮演的角色?我們是……

營運
興建規劃

研擬新技術
嘗試新工法

政府出品
打造好社宅

創新型態
物管模式

√土地價購或租用取得
√財務籌措，銀行融資

√委外發包
√履約管理

√合約管理
√房屋修繕
√物業管理

直 接 興 辦 的 能 力
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+商業設施
+社福設施

打 造 好 宅 照 顧 民 眾居 住 生活
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為什麼要蓋社會住宅?

租金呈正成⾧，青年租屋負擔大

臺北市房價所得比為六都最高
臺北市生活須不吃不喝15年，才買得起房

(參考內政部108年第2季房價負擔能力指標統計)
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房價所得比(倍數)

全國租金指數逐年呈現正成⾧模式
青年朋友在台北生活租金負擔占所得5成
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全國租金指數

房價過高，購屋負擔過重

資料來源：內政部不動產資訊平台
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1.年滿20歲國民。
2.申請社會住宅之縣（市）設有戶籍，或未設籍於當地且
在該地區就學、就業有居住需求。

3.家庭成員於申請資格及無自有住宅範圍，公告範圍內之
直轄市、縣（市）無自有住宅

社會住宅入住對象及管理

70%

30%

㇐般戶 優先戶提供至少30%以上出租予經濟或社會弱勢者(優先戶)，另提
供㇐定比率予未設籍於當地且在該地區就學、就業有居住需
求者(㇐般戶)

入住管理(中心自訂規則)

 承租住社會住宅者，須遵守本
中心訂定之住戶管理規則。

 如有違反規則者，依承租戶違
規情節，分為預先警告、扣
點、立即終止契約等3種標準

入住年期
 ㇐般戶：以3年為1期，最多以2期為限
 優先戶：以6年為1期，最多以2期為限

入住對象

…

㇐般戶資格

1.低收入戶或中低收入戶、2.特殊境遇家庭、3.育
有未成年子女三人以上、…、10.其他經主管機關
認定者

優先戶資格
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社會住宅只造成負面影響?還是?......

有人說社會住宅蓋了會影響房價…

有人說有社會住宅在旁邊會影響居住品質…

實際上……
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松山區健康公宅-周邊市場行情

健康公宅北側華廈(101.06~108.12交易資料)

區段門牌交易期間 總面積
(坪)

平均單價
(萬元/坪) 樓層 備註

三民路62
巷1~30號

101.10 38.85 57.4 4F

101.11 38.58 56.8 1F 101.11健康
公宅說明會

102.06 38.70 61.5 1F
102.06 39.00 64.1 7F
102.07 38.85 69.0 7F
102.09 38.92 73.0 3F
103.10 39.52 68.3 6F

103.12健康
公宅開工

104.03 38.92 68.3 7F
104.07 45.71 61.7 5F

105.01房地
合㇐稅開徵

106.02 38.70 61.2 1F
106.03 39.52 65.8 7F
106.03 38.70 64.1 1F
106.08 38.86 56.6 5F

107.01健康
公宅招租

107.04 38.73 61.5 2F
107.07 38.92 69.4 7F

 內湖區社會住宅皆尚未完工，
以松山區為例(北市房價次之高
行政區)，市場行情不受影響
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基地區位及現行都市計畫

 基地區位：位於內湖區樂康里，鄰近康樂街，生活機能十分完善、便利。
 基地面積及權屬：面積為7,111㎡，權屬為台灣電力股份有限公司所有。

使用分區 第三種住宅區

建蔽率 45%

容積率 225%

3,320㎡ 3,780㎡
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基地現況

 基地現況為停車場，鄰近五號公園及內溝溪。

基地範圍

基地現況 五號公園

內溝溪
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地區特性空間分布
 本區位東湖生活圈，與內科競爭之氛圍不同。其近樂活公園、臨內溝溪
生態步道外亦可串連親山步道，為返家休憩且讓綠儲養工作能量的地區。

內湖登山步道

樂活公園

內溝溪

基地三側於100公尺內皆有公
園，區內開放空間，東側樂康公
園、南側樂活公及東湖4號公
園。

區內向北可通至親山步道系統，
及鄰近內溝溪步道，親山親水。

鄰近
自然
資源

地區
開放
空間
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社宅發展定位

生態
資源

傍水
逐業

工作與生活的平衡

東湖樂活宅

內科
產業

放鬆競爭

依山
而憩
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願景構想

入住特殊資格 優先提供㇐定比例予
在內湖區就業之人口

縮短通勤成本
舒緩地區交通

房型比6:3:1 依臺北市社會住宅候補比例

基地外部環境連結

協助家⾧照顧孩子 滿足都會生活需求

提供社區活動需求 強化地區生活機能

基地內部附屬空間

零售餐飲

便利商店幼兒園

社區公共空間

築㇐條舒適的回家之路

人行綠廊
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建築規劃構想(僅供參考)

基地(A、B基地)平面配置圖

建築規劃構想

樓層
A：地上14樓、地下3樓
B：地上14樓、地下2樓

構想 1F
商業空間、幼兒園、
社區公共空間、

戶數
約410戶

A:190戶、B:220戶

停車
空間

法定機車：237位
法定汽車：198位

＊規劃設計內容僅供參考

 規劃人行步道，並規劃綠帶串連，
 附屬空間設置規劃幼兒園、商業空間及社區公共空間。
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本案社會住宅預計興建時程

11月
113年
4月

地質鑽探

12月
109年
7月

110年
1月 9月

111年
1月7月

預計取得
建照執照

社會住宅
預計完工

工程招標、決標

社會住宅動工時程110.07

未來台電公司終止停車場租約及
與本中心簽訂土地契約

社會住宅前置作業時程

原停車業者租
用契約終止

 原停車場使用期限：本中心已與台電公司進行契約草案研商草案作業，
原則現況停車使用至110年7月。

 本案預計動工時程：本案預計於110年9月動工，113年4月完工。
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感謝聆聽，敬請指教


