
案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 



案名 新北市板橋浮洲商業區都市更新案 

實施者 將由國家住宅及都市更新中心擔任 開發方式 權利變換 

簡介 

本案位於新北市板橋區浮洲合宜住宅 A2 基地緊鄰北側部分街廓，本案周邊道路已於 104

年 6 月底陸續完工，為配合新北市板橋浮洲地區發展、產業定位及中央政策提供社會住宅，

串聯浮洲合宜住宅、臺鐵浮洲車站及捷運站亞東醫院商圈之商業活動發展，都市更新單元範

圍為第一種商業區，2 筆土地面積合計 20,178.98 平方公尺，土地 100%為公有土地，本案產

品定位為「浮洲創意商業中心」，以期帶動浮洲地區產業發展。本案由國家住宅及都市更新中

心擔任實施者，辦理公開徵求投資人，透過權利變換方式辦理開發，期望透過本計畫帶動浮

洲地區發展。 

基地位置及範圍 
範圍中心地址 

(請輸入至門牌號) 
新北市板橋區合安

路、合安一路 

 

更新單元面積 20,178.98 平方公尺 

公有土地面積(平方公尺) 20,178.98 

公有土地比例(%)  100.00 

私有土地面積(平方公尺)  0 

私有土地比例(%) 0 

更新單元都市計畫(土地使用分區) 

土地使用分區 分區面積 

(平方公尺) 

分區比例 

（％） 

容積率 

（％） 

建蔽率 

（％） 

第一種商業區 20,178.98 100 300 50 

更新單元(土地使用分區圖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地位置 

合宜住宅 



更新事業興建規劃 

容積獎勵項目 

本案容積獎勵，係以細部計畫規定之容積獎勵申請，項目如下： 

一、設置公益設施 

二、鼓勵大規模整體開發 

三、設置綠廊道 

四、綠建築設計 

五、生態池 

容獎上限 40% 

共同負擔比 51.18% 

目前辦理情形 

刻正辦理都市更新招商文件審查及修正作業。 

招商時程 招商方式 

107 年 10 月公告招商 採三階段：「資格審查」、「規格審查」及「價格審查」 

投資潛力 

預估投資總額(億) 77.27 億元 
預估政府投資 0 億元 

預估民間投資 77.27 億元 

興建總樓地板面 150,303.67 平方公尺 預估總銷金額(億)150.98 億元 預估投資報酬率
6%~10% 

住都中心分回商業設施面積委託經營 20 年 預估總委託面積 8,697 坪 預估 IRR 14.59% 

投資人及興建者條件 

一般資格 

1.單一股份有限公司或合作聯盟 

2.國外廠商應切結符合土地法及相關法令規定得取得本國土地 

3.無欠稅 

4.無不良信用紀錄 

5.非拒絕往來戶及無退票證明 

財務資格 

1.採都更權利變換之自有資金額 30%，即 24 億（共同負擔費用為 77

億 2,697 萬元） 

2.公司淨值不得低於 24 億元 

能力資格 
曾完成同性質之住宅或商業使用建築開發建築實績，截標前 10 年內

累積建築樓地板面積不低於本案開發樓地板面積 150,000 ㎡ 

聯絡窗口 

主辦單位：國家住宅及都市更新中心 

聯絡人：黃世騏 

連絡電話：02-2100-6300 

傳真： 

電子信箱：ah8994@hurc.org.tw 

規劃單位：新意群工程顧問有限公司 

聯絡人：邱伯煥 

連絡電話：02-2577-1103#13 

傳真：02-2577-1067 

電子信箱：nig.lin1103@gmail.com 

 
 


